PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 11283 /A5/ 09.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,CLADIRI DE GOSPODARIE (FERMA)”,
Extravilan, Municipiul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 363529 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: Brie Gheorghe-Mihai
Proiectant general: S.C. ATODIS SERV S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: Brie Gheorghe-Mihai

- Proiectant general: S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 56/2024

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situatd in extravilanul Municipiului Arad, si este
identificata prin C.F. nr. 363529 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 363529 — Arad, si
constituie proprietatea privata a lui Brie Gheorghe-Mihai, mdsurand o suprafatd totala de 5.000,00
mp.

Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - .,
CLADIRI DE GOSPODARIE (FERMA)”, Mun. Arad, extravilan, pe parcela identificati prin C.F.
nr. 363529 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de unitate agricola (ferma de
subzistentd), masurand o suprafata totala de 5.000,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 363530 — Arad — arabil — teren viran;
-lavest: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 334015 — Arad — arabil — teren viran;
-la est:  Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 333977 — Arad — arabil — teren viran,
respectiv drumul de exploatare DE 2196, identificat prin C.F. nr. 334029 — Arad;
-lasud: Drumul de exploatare DE 2196, identificat prin C.F. nr. 334029 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de
unitate agricola (ferma de subzistentd).

e Functiune dominanta:
- Zona unitate agricold — ferma de subzistenta.

e Utilizari permise:
- Constructii de agrement;
- Spatii verzi, sport si agrement;
- Echipare tehnico-edilitara;
- Cai de comunicatie si transport.



e Utilizari permise cu conditii:

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu
zona rezidentiald sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole;

- Conform avizului nr. 238/U/14.10.2024 eliberat de Directia Judeteana de Cultura Arad
titularul investitiei are sarcina de a opri lucrarile si de a anunta D.J.C. Arad si Primaria
Municipiului Arad despre descoperiri, in cazul in care, in timpul lucrarilor de
infrastructura apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 Legea
462/2003. Dupa aprobare P.U.Z., pentru faza de proiectare D.T.A.C. nu este necesar avizul
de specialitate emis de D.J.C. Arad.

e Functiuni interzise:
- Functiuni de depozitare deseuri;
- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

e Interdictii temporare de construire:
- Construirea pe terenul in suprafata de 341,00 mp, ce urmeaza a fi cedat UAT Arad este
interzisa. Pe aceasta suprafata se va putea edifica doar dupa preluarea acesteia de cétre
UAT Arad si exclusiv in scopul modernizarii drumului.

Zonificare functionala:
Functiune dominanta:
- Zona unitati agricole - ferma de subzistenta
Subunitati:
- Zona spatii verzi;
- Cai de comunicatie si transporturi;
- Echipare tehnico-edilitara.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 50,00%;
e C.U.T. maxim: 1,5.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E+M, cu Indltimea maxima de 16,00 metri,
respectiv cota absolutd maxima de 121,01 metri (105,01 metri cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural +16,00 metri indltimea maxima pentru zona edificabild). Inaltimea maxima
aprobata respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 32693/23.12.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita nordica: o retragere de minim 2,00 metri;

- Fatd de limita sudica: o retragere de minim 5,00 metri fatd de noua limita a parcelei, dupa
cedare, cu admiterea construirii pe limita de maxim 10 metri din front (carport, garaj, acces
protejat);

- Fatd de limita vestica: o retragere de minim 2,00 metri;

- Fata de limita estica: o retragere de minim 2,00 metri;

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului
Arad.



Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din
suprafata totala a terenului propus spre reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Se vor realiza minim 8 de locuri de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul la parcela, atat pietonal cat si auto, se va realiza din Strada Campul Inelus,
identificata prin C.F. nr. 334029 — Arad, situata in partea de sud a parcelei. Strada Campul Inelus va
fi amenajatd cu un profil stradal cu latimea de 10,00 metri, fiind alcatuit din 2 benzi de circulatie cu
latimea de 3,50 metri fiecare, fiind marginit de trotuare cu latimea de 1,50 metri pe ambele parti ale
strazii.

Accesul rutier propus va fi amenajat ca o intersectie in,,T’’, cu latimea de 7,00 metri, racordat
la marginea Strdzii Campul Inelus identificata prin C.F. nr. 334029 - Arad prin curbe arc de cerc cu
raza de 12,00 metri, respectiv R = 3,00 metri.

Este prevazuta cedarea unei suprafete de 341 mp din terenul propus spre reglementare pentru
realizarea prospectului stradal.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Terenul propus spre reglementare nu va suferi actiuni de parcelare.

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.



Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de unitate agricold predd autoritdtii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, refelele comune si terenul aferent pana la bransamentul
imobilului din zona cu functiunea de unitate agricold, in vederea preluarii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de unitate agricold, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 457 din
27.03.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
. aviz
crt
1. | Retele Electrice Roméania S.A. 25296087/29.01.2025 | 27.03.2026
2. | Compania de Apa Arad S.A. 27384/15.10.2024 -
3. | Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Arad | 135/09.01.2025 -
4. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1923618/04.12.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1I.
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1923617/04.12.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
6. | M.A.L, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161478/18.10.2024 18.10.2025
Serviciul Rutier
7. | O.C.P.I. Arad P.V. 2757/2024 -
8. | Autoritatea Aeronauticd Civilda Romand 32693/23.12.2024 23.12.2025
9. | M.A.L. — Directia Generala Logistica 367449/22.10.2024 -
10. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 464/23.10.2024 -
11. | M.ALP.N. DT-16330/29.10.2024 | -
12. | SR.IL 731224/11.11.2024 11.11.2025
13. | Administratia Nationald Apele Romane 69/25.10.2024 25.10.2026
A.B.A. Muresg
14. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces 85432/71/15.10.2024 -
la Drumul Public
15. | Consiliul Judetean Arad 26/21.10.2025 27.03.2026
16. | Regia Nationala a Padurilor - ROMSILVA 104/M.S.P./07.02.2025 | -
Administratia Parcului Natural Lunca Muresului
R.A.
17. | Agentia Nationald de Imbunititiri Funciare 244/18.11.2024 18.11.2026
18. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 60/04.02.2025 -
19. | Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice 988/31.10.2024 -
20. | Ministerul Culturii 238/U/14.10.2024




In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism din data de 04.11.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 06 /

09.02.2026 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in
sedinta Consiliului Local.
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